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SIRKET BILGILERI

Sirket Adi : Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Sirket Merkezi : Istanbul
Sirket Adresi : Gomeg Sokak, No: 37

Akgiin Is Merkezi Kat 3/8
34718 Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

Telefon : (0216) 545 48 66
(0216) 545 48 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

Faks : (0216) 339 02 81

irtibat Biirolari : Antalya Irtibat Biirosu
Telefon : (0242) 244 83 75
Faks : (0242) 244 83 79

ePosta : bilgi@lotusgd.com
Web : www.lotusgd.com
Kurulus (Tescil) Tarihi : 10 Ocak 2005

Sermaye Piyasasi Kurul
kaydina alinis Tarih ve
Karar No : 07 Nisan 2005 - 14/462

Bankacihik Diizenleme ve
Denetleme Kurul kaydina

alinis Tarih ve Karar No : 12 Mart 2009 - 3073
Ticaret Sicil No : 542757/490339
Kurulus Sermayesi : 75.000,-YTL

Simdiki Sermayesi : 300.000,-TL
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mailto:bilgi@lotusgd.com

MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI : Alarko Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.

SIRKETIN ADRESI : Muallim Naci Caddesi, No: 69
34347 - Ortakoy/ ISTANBUL

TELEFON NO : 90 (212) 227 52 00

KAYITLI SERMAYE TAVANI :20.000.000,-TL

ODENMIS SERMAYESI : 10.650.794,-TL

KURULUS TARIHI : 31 Temmuz 1996

HALKA AGIKLIK ORANI : % 49

FAALIYET KONUSU : Gayrimenkul ve/veya gayrimenkule dayali sermaye

piyasasi araglarina yatirrm yapmak amaciyla kurulmus

portféy ydnetim sirketidir.

PORTFOYUNDE YER ALAN
DIGER GAYRIMENKULLER

=  BlUyldkcekmece Arsalari

= Maslak Arsasi

*  Alarko DIM Is Merkezi

* Alarko Is Merkezi - Ankara

= Hillside Beach Club - Fethiye

=  Etiler Alkent Sitesi (39 Adet Bag. Bol.)
»  Alkent Istanbul 2000 - G§l Malikaneleri
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UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz.

a. Raporda yer alan goérliis ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhidir.
TUmu kisisel, tarafsiz ve ényargisiz olarak yapilmis galismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin glincel veya gelecege
donlk higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir gikari ya da 6nyargisi
bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

d. Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirmistir.

e. Resmi dairelerde gayrimenkulin arastirmasina ydnelik olarak yapilan temaslarda bazi
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayali oldugu ve yazil bir dokiimanla desteklenmedigi igin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkliliklar s6z konusu olabilir.

f. Mulklin takdir edilen dederde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gdzlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanligimiz disindadir. Bu tar

mihendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI

SAHIBI : Alarko Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A. S.
ILI - ILCESI : Istanbul - Eyip

MAHALLESI : Topgular

SOKAGI : Tikvesli

PAFTA NO 172

ADA NO 1 247

PARSEL NO 1 56

NiTELIGi : Bahceli kargir fabrika ve mistemilat binalar !
ARSA ALANI : 13.503,50 m2

ARSA PAYI : Tamami

YEVMIYE NO : 10217

CiLT NO : 6

SAHIFE NO : 553

TAPU TARIHI : 28.06.2011

TAPU TAKYIDATI

Istanbul ili, Eylp Ilcesi Tapu Sicil Mudirligi’'nden ekspertiz tarihi itibariyle yapilan
incelemelerde rapor konusu tasinmaz lzerinde herhangi bir ipotek haciz ya da kisitlayici serhe

rastlanmamistir.

! parsel iizerindeki yapilar i¢in cins tashihi yapilmistir.
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TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

Degerlemeye konu tasinmaz, Istanbul Ili, Eylp Ilcesi, Topcular Mahallesi, Tikvesli Sokak ve
Tikvesli Cikmazi Sokak’in kesistigi kosede konumlu, 8 kapi nolu ve 247 Ada, 56 nolu parselde
kurulu olan tesistir.

Tesisin bliylk bir bélimi halihazirda Karyer, Frenoks ve Kolor Metal firmalari tarafindan
kiralik olarak kullanilmakta olup kalan kisimlari ise bostur.

Tesisin karsisinda Doku Sitesi ve Yuner iplik, yaninda atik toplama tesisi ve Nef Iki Projesi
bulunmaktadir. Yakin cevresinde ise fabrikalar, sanayi siteleri ve Rami Kisla Caddesi’'ne cepheli
konumda yer alan zemin katlar dikkan, banka subesi, fabrika satis magazalan olarak kullanilan
ve (st katlarinda ofis ya da imalathaneler bulunan 4 - 6 kath yapilar bulunmaktadir. Uzel
Makine Fabrikasi, Keresteciler Sitesi, Topcgular Oto Sanayi Sitesi, Pasmakcl Sanayi Sitesi, Arslan
Tugla Fabrikasi, Seferaga Sanayi Sitesi, Uretmen Is Merkezi ve Modesa Mobilyacilar Sitesi
bélgede yer alan tesis ve sitelerdir.

Tasinmazin ikincil komsusu durumunda olan Nef Iki Residence Projesi ise bélgenin
dokusunun ne yonde dedisecedine yonelik olarak fikir vermektedir.

Tesisin bazi 6nemli noktalara olan uzakliklari ise asagida siralanmistir.

- Rami Kisla Caddesi'ne..................... 200 m.
- E-5 (D-100) Karayolu'na............... 1,2 km.
- Eylp Ilce Merkezi'ne..................... 2 km.
- Aksaray Ilce Merkezi'ne............... 3 km.
- Okmeydani’na........cccoeeevveveecneenne, 5 km.
- Gadlayan’a......ccoeeneinicieseeee 7 km.
- Mecidiyeky'e....coovvvevveiiiicienine 8,5 km.
- Atatlrk Havalimani'na.................. 13 km.

LOTUS




ULASIM
Tasinmaz, Rami Kisla Caddesi’'ne, E-5 (D-100) Karayolu’na, O-3 TEM Badlanti Yolu'na ve

TEM Otoyolu’na rahat ulasilabilir konumdadir.

Yapilasmanin yogun oldugu ve eski yapilarin yikilarak daha kapasiteli yapilarin insasi ile
giderek adirlasan altyap! sorunlarinin yani sira mesai baslangig ve bitim saatlerinde olusan
yodun trafik bolgedeki en blytk ulagim sikintisidir.

Ancak bdlgedeki imar planlar ile olasi ulasim ¢ozimlerinin (Hafif rayh sistemin
gelistirilmesi, TUp Gegit Projesi‘nin tamamlanmasi gibi) hayata gecmesi ile bdlgedeki trafik

sorununun blylk 6lglide goziimlenecedi beklenmektedir.

BOLGE ANALIZI

E-5 (D-100) Karayolu’na yakin konumda Ayvansaray’dan baslayip yolun bir tarafinda
Merter'e ve diger tarafinda ise Zeytinburnu’na kadar devam eden bolgede, 60’ yillarin basindan
itibaren kurulmaya baslanan sanayi tesisleri ginimizde sehrin ortasinda kalmis ve bazi
bélgelerde sanayi ve konut kullanimi i¢ ice gegmistir. Zamanla, maddi imkanlan 6lglisinde
isletmeler tesislerini modern tesis c¢oziimlerinin sunuldugu organize sanayi bélgelerine ya da
arsa bedellerinin daha uygun oldugu sehir disinda yer alan boélgelere tasimis ve halen tasimaya
devam etmektedir. Ancak sehir merkezindeki tesislerinde de faaliyetlerine devam etmis, ayrica
kiglk sanayi esnafinin maddi yetersizligi ve ulasim maliyetlerini daha alt sinirda tutmak gibi
nedenlerle bu bélgeleri terk etmemis ve bélge sanayi fonksiyonunu glinimiuize kadar tasimistir.

Glnumiizde ise buylk insaat firmalarn ve insaat yatinmcilan sehir merkezinde kalan bu
bélgelerde residence, nitelikli konut projeleri ya da AVM gibi sehir ici yasama uygun projeler
gelistirmeye baslamis olup 6zellikle Davutpasa, Bayrampasa, Merter, Cevizlibag ve Zeytinburnu
bélgelerinde benzer projeler gerceklestirilmistir.

Tasinmazin yer aldi§i Topcular Bélgesi'nde de bu dénisim sireci ilk olarak Nef Iki
projesiyle baglamistir. Bdlge, Rami Kisla Caddesi U(zerindeki tramvayin mevcudiyeti, E-5
Karayolu ve TEM Otoyolu’na yakin ve Sahil Yolu’'na, deniz otoblisl iskelelerine kolay ulasilabilir

bir konumda olmasi gibi sebeplerle yatinnm agisindan cazip hale gelmistir.
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TESISIN GENEL OZELLIKLERI

TOPLAM ISLETME ALANI : 13.503,50 m?2

TOPLAM INSAAT ALANI : 13.794 m2(?)

ELEKTRIK : Sebeke

SuU : Sebeke

KANALIZASYON : Sebeke

TRAFO : Mevcut

JENERATOR : Mevcut

SU DEPOSU : Mevcut

ISITMA SISTEMI : Dogalgaz yakith merkezi sistem kalorifer (idari binada)
YANGIN TESISATI : Yangin sondirme cihazlan ve dolaplari

PARK YERI : Acik otopark alani mevcut

SATIS/KIRA KABILIYETI : “satilabilirlik/kiralanabilirlik” ézelligine sahiptir.

2 Eyiip Belediyesi Imar Miidiirliigii arsivindeki dosyasi igerisinde kullanim alanim tespit edebilecek mimari proje, kroki ya
da kullanim alan1 icmali gibi bir evraka rastlanmamis olup kullanim alan1 yerinde yapilan kaba ol¢iimlemelerle tespit
edilmistir.
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ACIKLAMALAR

e Rapora konu tesis 13.503,50 m?2’lik bir alan Gzerine kuruludur.

e Etrafi beton duvar Uzeri demir korkuluk / demir direkli fens teli ile fiziksel olarak
cevrilidir.

e Acik alanlar asfalt ya da beton kapli olup blylk bir kismi depo ve otopark alani olarak
kullanilmaktadir. Kalan kismi ise sundurmalarla kapatilmis ve yine depo olarak
kullanilmaktadir.

e Tesis lUzerinde ayrik ve bitisik nizamlarda insa edilmis 13 adet bina bulunmaktadir.

e Binalar Karyer, Frenoks ve Kolor Metal firmalar tarafindan Uretim, montaj ve ofis

maksatl kullanilmaktadir.

e Tesis bunyesindeki binalarin kullanim alanlar ve insai 6zellikleri asadida tablo halinde

verilmistir.

Kat Oturum Toplam
Bina Adi insa Tarzi Adedi |Alani (m?) |Alani (m?)
Idari Bina B.A.K. 3 761 1.902
Uretim I B.A.K. 2 2.750 4.000
Ek Bina Celik Konstriiksiyon 2 450 650
Uretim 1II B.A.K. 2 360 720
Uretim III B.A.K. 3 220 660
Sundurma (Depo) Celik Konstriiksiyon 1 572 572
Marangozhane B.A.K. 2 60 120
Marangozhane (Sun.) Celik Konstriiksiyon 1 60 60
Uretim IV B.A.K. 2 1.860 2.220
Betonarme Sundurma B.A.K. 1 216 216
Ofis Binasi B.A.K. 5 504 2.520
Glvenlik Kullibesi B.A.K. 1 35 35
Depo B.A.K. 1 119 119

TOPLAM 7.967 13.794

Tesis agirlikh olarak sogutma sistemleri (izerine lretim yapmaktadir. Uretim binalari da

Uretime uygun olarak dizenlenmis ve tefris edilmistir.

Binalarin genel 6zellikleri asagida basliklar halinde verilmistir.

idari Bina

Kismi bodrum, zemin ve normal kat olmak Utzere 3 kathdir.

Yaklasik briit 761 m? oturum alanina ve toplam brit 1.902

sahiptir.

LOTUS
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Kismi bodrum katinda yemekhane, mutfak ve depolar, zemin katinda bina girisi ve
ofisler, normal katinda ise showroom, toplanti odasi ve yonetici ofisleri bulunmaktadir.
Katlar arasi irtibat basamaklari ahsap betonarme i merdiven ile saglanmaktadir.
Zemin kattan Uretim I Binasina gegis bulunmaktadir.

Zeminler palladyen kaplama, granit seramik, laminat parke ve PVC zemin kaplamasi,
duvarlar plastik ya da saten boyali, tavanlar ise plastik boyali ya da algipan asma

tavandir.

Uretim I Binasi

Bodrum ve zemin kat olmak tzere 2 kathdir.

Yaklasik briit 2.750 m? oturum alanina ve toplam briit 4.000 m? kullanim alanina
sahiptir. Bodrum kati kismi olup yaklasik briit 1.250 m? biyuklugindedir.

Bodrum katinda yemekhane ve dretim alanlari, zemin katinda ise Uretim alanlan
bulunmaktadir.

Betonarme ve kismen celik konstriksiyon tarzda insa edismis olan binada zeminler
endustriyel sap, duvarlar plastik boya, tavanlar ise aliminyum trapez sacdir.

Bodrum ve zemin kat arasinda baglanti bulunmamaktadir.

Ek Bina

Uretim I, Uretim II ve Uretim III binalan arasinda celik konstriiksiyon tarzda insa
edilmis olan yapi zemin ve asma kat olmak Gzere 2 kathdir.

Zemin kati 450 m? ve asma kati 200 m? olmak Uizere toplam yaklasik briit 650 m?
kullanim alanina sahiptir.

Zeminleri sap, duvarlar ve tavani aliminyum trapez sacdir.

Uretim II Binasi

Bodrum ve zemin kat olmak tzere 2 kathdir.

Yaklasik briit 360 m? oturum alanina ve toplam briit 720 m? kullanim alanina sahiptir.
TUm bina tretim amach kullaniimaktadir.

Binanin disinda katlar arasi irtibati saglayan bir asansér bulunmaktadir.

Betonarme tarzda insa edismis olan binanin kolonlarinda ve yanindaki yapiyla olan
baglanti noktalarindaki dilatasyonlarda olusan catlarlar dolayisiyla kolonlara

guglendirme maksadiyla gelik konstriksiyon elemanlar uygulanmistir.

Uretim III Binasi

Betonarme insa tarzinda, zemin ve 2 normal kat olmak Uzere 3 katlidir.
Yaklasik briit 220 m? oturum alanina ve toplam briit 660 m? kullanim alanina sahiptir.
Zemin kati atélye, 1. normal katlari depo, 2. Normal kati ise bostur.

Binanin disinda katlar arasi irtibati saglayan bir merdiven bulunmaktadir.

LOTUS
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Sundurma (Depo)
e Hafif celik yapida Uretim II ve Uretim III binalari arkasinda insa edilmis olan yapi tek

kathdir.

e Yaklasik briit 572 m? kullanim alanina sahiptir.

e Depo olarak kullanilmaktadir.

Marangozhane ve Sundurma

e Betonarme insa tarzinda zemin ve normal kat olmak lzere 2 katl olan marangozhane,
her kati 60 m? olmak lizere toplam 120 m? kullanim alanldir.

e Zemin kati atdlye, normal kati ise depo olarak kullanilmaktadir.

e Binanin yani ve ihata duvan arasinda insa edilen sundurma kismi ise yaklasik brit
60 m? kullanim alanl olup bu kisimda atélye olarak kullaniimaktadir.

Uretim IV Binasi

e Bodrum ve zemin kath iki yapinin birlestiriimesiyle olusan yapinin tamami Gzerim
maksath kullaniilmaktadir.

e Farkli kotlardaki iki yapinin birlesmesi sonucu kat icinde olusan ylkseklik farkini
asabilmek maksadiyla normal kata liftler monte edilmistir.

e Kismi bodrum ve zemin kat olmak tzere 2 kathdir.

e Kismi bodrum kati 360 m? olan yapinin toplam kullanim alani 2.220 m?*dir.

Betonarme Sundurma

e Ofis binasinin yaninda ve Uretim IV Binasinin éniinde konumlu olan yapi yaklasik briit
216 m? buyukligindedir. Halihazirda depo olarak kullaniimaktadir.

Ofis Binasi

e Bodrum, zemin ve 3 normal kat olmak Uzere toplam 5 kathdir.

e 504 m? oturum alanina sahip olan yapi toplam yaklasik briit 2.520 m? kullanim alanina
sahiptir.

e Zemin ve 1. Normal katlan ofis olarak kullanilmakta olup diger katlari bos ve bakimsiz
durumdadir.

e Katlar arasi irtibat betonarme i¢ merdiven ile saglanmaktadir. Ayrica asansor daireleri
asansor boslugu bulunmaktadir ancak makine ve kabin sokllmustar.

Depo
e Ofis binasinin éniinde bodrum kat hizasinda konumlu olan yapi yaklasik briit 119 m?

kullanim alanhidir.
e Kendisi depo ve teknik hacim, Uzeri ise otopark olarak kullaniimaktadir.
Giivenlik Kuliibesi
e Tesis girisinde konumlu olan yapi tek katl ve yaklasik 35 m? kullanim alanhdir.

e Dinlenme ve karsilama bdlumlerinden olusmaktadir.

LOTUS
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iMAR DURUMU

Eylup Belediyesi Imar Mudirligi'nde yapilan incelemelerde 02.07.1998 tasdik tarihli,
16.07.2002 ve 19.03.2005 plan tadilat tarihli 1/1000 6lcekli “Eyiip Uygulama Imar Plani”na gére
rapora konu tasinmaz “A Bolgesi” olarak belirlenen saha dahilinde kalmaktadir. Ayrica yol ve
yesil alan terkleri mevcuttur.

“A Bolgesi” olarak belirlenen alanlar igin belirlenen plan notlari asadidaki gibidir.

¢ Hem kiliclk sanayi hem de ticaret ve hizmet amach garsi, bliro ve baska nitelikte
yap! yapilabilir.

e A Bolgesi‘nde yer almasina izin verilecek kiglk sanayi tirleri gevreyi kirletici ve
rahatsiz edici kati sivi gaz atiklara yol agmayan tlrler olacaktir. Ayrica 208-209
kot sanayilerden makarna ve sehriye ve digerleri ile 214-231-239-243-260-280-
292-391-393-395-396-399 kot sanayiler kiglik sanayi 6lgedinde Uretim yapsalar
dahi bu bélgede yer alamazlar.

e A Bolgesi'nde yer almasina izin verilen kiguk sanayi turleri ile ilgili tesisler igin

-  TAKSaks=0,50

- KAKSas=1,50

- Maksimum kat adedi 3'tur.

e A Bolgesi'nde yer alacak ticaret ve hizmet yapilari icin uygulanacak imar kosullari

- Zeminde ve 5,50 m. yilkseklikte TAKS;as=0,40, normal katlarda
TAKShaks=0,30 ile 0,35, minimum parsel bayuklagi 750 m2'dir.

- 750 m?den kiigiik parseller ihdas edilemez.

- 750 m?ile 3.000 m? arasindaki KAKSyas=1,50"dir.

- 3.000 m?‘den biiyiik parseller igin KAKSnaks=1,75"dir.

- Parsel buyukligu 750 m2'den kiglik olan yerlerde KAKSas=1,50
olmak kosulu ile (T) Ticaret Fonksiyonu’na miisaade edilecektir.

Ilgili memurdan alinan bilgiye gore yola ve yesil alana olan terklerden sonra parsel iki
parcaya bdliinecek olup pargalar yaklasik (A) 8.302 m? ve (B) 1.831 m? yizélgimii
bUylUkligline sahip olacaklardir. A Parseli Ug¢ cephesinde yola cepheli olacak ve bu
yollardan biri 15 m. ve diger ikisi 10'ar m.’lik; B Parseli ise sadece 10 m.’lik yola ve bir

sinirinda yesil alana cepheli konumda olacaktir.

LOTUS
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Plan notlarina gére emsale dahil insaat alanlari ise asadida yer alan tabloda

belirtilmistir.

Emsela Dahil

Parsel No | Alani (m’) KAKS Kullanim

Alani (m?)
A Parseli 8.302,00 1,75 14.528,50
B Parseli 1.831,00 1,50 2.746,50
TOPLAM 17.275,00

DOSYA INCELEMESI:

Tasinmazin Eyiip Belediyesi imar Mudirligi arsivinde yer alan dosyasi izerinde yapilan
incelemelerde asagidaki tespitlerde bulunulmustur.
- Dosyasi icerisinde herhangi bir mimari projeye rastlanmamistir.
- 02.01.1964 tarih ve 62/7671 kayit nolu ve 1-1964 nolu ruhsata esas Temel
Tezkeresi,
- 14.12.1963 tarih ve 6581 ve 04.05.1965 tarih ve 2019 nolu Yapi Ruhsatlarina esas
18.05.1965 tarihli Yapi Muayene Raporu,
- 10.06.1967 tarih ve 3422 nolu Yapi Ruhsatlarina esas 05.07.1967 tarihli Yapi
Muayene Raporu,
- 31.08.1970 tarih ve 9/377 nolu Yapi Tatil Tutanagdi,
- 70/2882 Kayit nolu B, C, D Bloklar ilave insaatlari icin verilen Temel Tezkeresi,
- 20.11.1972 tarihli Temel Tezkeresi,
- 3 adet yapi ruhsatina esas 11.06.1976 tarih ve 1734 sayili Yapi Muayene ve Kullanma
Izin Belgesi
Yukarida siralanan belgeler yapilarin kullanim alanlarini belirlemek igin yeterli olmamistir.
Bu nedenle kullanim alani blylkliglu, yerinde yapilan kaba olcimlemelerle tespit edilmistir.
Ayrica yapilarin biyik bir kismi icin alindidi tahmin edilen Yapi Muayene ve Kullanma izin
Belgeleri ile Temel Tezkerelerinin mevcudiyeti, yapilarin eski olmasi ve cins tashihinin
yapilmis olmasi sebepleriyle yapilarin mevzuata (insa edildikleri dénemlerdeki) uygun olarak
insa edildigi kabul edilmistir. Yani sira, ilgili memur da belgelerin eski olmasi, arsivdeki
dosyalama sisteminin yeni olusturulmus olmasi ve parsele iliskin birgok dokiimanin kaybedilmis

olmasi gibi sebeplerle yapilarin ruhsatl kabul edilecegini beyan etmistir.
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EN VERIMLI KULLANIM ANALIzZI

Gayrimenkuliin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundugu bélgenin
gelisim potansiyeli, mevcut yapilarin eski ve ekonomik 6mdurlerini blylk 06lclide tamamlamis
olmalari, her ne kadar kira geliri saglansa da bazi bolimlerin kullanilamiyor olmasi gibi hususlar
dikkate alindiginda mevcut vyapilarin vyikilarak farkli bir fonksiyona sahip yeni bir
yapinin/yapilarin insa edilmesinin en uygun strateji oldugu dlstnilmektedir. Bu dislinceden
hareketle, mevcut kullanim fonksiyonundan (Tesis) farkli olarak,

- Residence Projesi,
-  Ofis Binasi,
- Sirket Merkezi,
- Ozel E§itim Kurumu ya da
- Yurt
fonksiyonlarinin uygulanmasi alternatifleri ortaya gikmaktadir.

Ancak, bdlgedeki mevcut doku, glinimiz gayrimenkul piyasasi ve insaat firmalan ile
yatirima tercihleri dikkate alindidinda bu alternatiflerden Residence Projesi ya da Ofis Binasi
segeneklerinin, daha kisa slirelerde hayata gecebilecedi, pazarlama ve satis faaliyetlerinin de
kisa slrelerde sonuclanacadi sebepleriyle, 6ne ¢iktigi kanaatine varilmistir.

Sonug olarak tasinmazin imar durumu geredi yola ve yesil alana yapilacak terklerden sonra
iki farkli parsele boélunecedi ve olusacak olan bu parseller Gzerinde ayni ya da farkh
fonksiyonlarda projeler gelistirilebilecegi ve gelistirilecek proje/projelerin mevcut kullanima
oranla daha karli/verimli olacadi agiktir. Konu tasinmazin, proje/projelerin gergeklestirilmesi igin
yapilacak galismalara harcanacak sirede kira getirisi saglamaya devam etmesi ihtimali de ayrica
bir avantaj olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Yukarida siralanan ve konu gayrimenkul tzerinde gelistirilebilecek olan projelerin finansal
buyudklukleri, tasarim ya da insa tarihindeki ekonomik kosullarin yani sira distntlen konsept ya

da uygulama projelerinin ortaya konulmasini takiben hesaplanabilir hale gelecektir.
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DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:

Olumlu etkenler:

e Merkezi konumu,

e Glgclu ulasim imkanlari,

e E-5 Karayolu ve TEM Otoyoluna yakinhdgi,

e Tamamlanmis alt yapi,

e Mevcut imar durumu,

e Proje gelistirmeye misait parsel bayukltuga,

e Cevresindeki ticari ve sinai agirlikli yapilasma,

e Bolgede emsal blytklik ve imar durumuna sahip arsalarin azligi.

Olumsuz etkenler:

e Mevcut binalarin eski ve ekonomik émdarlerinin sonuna yaklasmis olmalari,

e Binalarin mevcut kullanim fonksiyonuna devanm edebilmeleri icin ciddi tadilat,

bakim ve onarim gereksinimlerinin bulunmasi,

e Tesisin sadece sanayi amach kullanilmaya musait olmasi.

FIYATLANDIRMA

Tasinmazin satis (pazar) degerlerinin tespiti, kullanimi miimkiin olan yontemlerle
saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Tasinmazin dederinin tespitinde asadidaki yontemler dikkate alinmistir.

A. Emsal Karsilagtirma Y 6ntemi
B. Ikame Maliyet Yéntemi

C. Gelir Kapitalizasyonu Y 6ntemi

LOTUS
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A. Emsal Karsilastirma Yontemi:

Bu yontemde, tasinmazin yakin gevresinde yer alan benzer gayrimenkullerin satis ve kira
dederleri arastirilmakta ve pazar dederini etkileyebilecek kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu gayrimenkul icin m? birim degeri belirlenmektedir.

Bulunan emsaller konum, kullanim alani blytkligd, insai kalite ve teknik donanim gibi
kriterler  dahilinde  karsilastirilmakta; yani sira  ofisimizdeki mevcut  bilgilerden
faydalanilmaktadir.

Ancak konu tesisin yakin gevresinde emsal teskil edebilecek tesis bulunamadigindan bu

yontemin saglikh olarak kullanilmasi mimkidn olmamistir.

B. Ikame Maliyet Yontemi:

Bu yéntemde asagidaki bilesenler * dikkate alinmistir.
a) Arsa degeri

b) Insal yatinmlarin toplam degeri

a) Arsa Degeri:

Rapor konusu parselin rayic dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yontemi”
kullaniimistir.

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gdsteren emlak firmalari ile
yapilan gorismelerden faydalaniimis; bdélgede yakin dénemde pazara cikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkul igin birim fiyat belirlenmistir.

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

e  Tasmmazla aym bolgede yer alan, 4.100 m? yiizolgiimlii, “Ticaret Alan1” (KAKS=2,07) imarli,
parsel 6.500.000,-EURO (~ 1.585,-EURO/mM?) bedelle satiliktir. (Tel: 532 1600540)

e Tasmmazla aym bolgede yer alan, 5.742 m® yiizolgiimli, Ticaret+Konut Imarli parsel
13.000.000,-TL (~ 2.265,-TL/m?) bedelle satiliktir. (Tel: 212 4773670)

e Tasinmazla aym bolgede i¢c kesimlerde yer alan, 580 m® yiizolgiimli, “Ticaret Alami”
(TAKSas=0,30; KAKS= 1,50) imarl1 parsel 2.000.000,-TL (~ 3.450,-TL/m?) bedelle satiliktir.
(Tel: 533 692 02 92)

e  Tagmmazla aym bolgede ve Rami Kisla Caddesi iizerinde konumlu olan, 1.200 m? yiiz6l¢iimlii
arsa iizerindeki 1.000 m” kullanim alanli asma katli imalathane 4.500.000,-TL (~ 4.500,-TL/m?)
bedelle satiliktir. (Tel: 532 5263862)

® Bu bilesenler, arsa ve insai yatirimlarin ayri ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda olmayip

tesisin toplam degerinin olusumuna 1s1k tutmak iizere verilmis fiktif biiyiikliiklerdir.
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Yukarida o6zetlenen arastirmalardan ve ofisimizdeki mevcut verilerden hareketle rapora

konu parselin konumu, Uzerindeki tesis yapilarinin mevcudiyeti, mevcut imar durumu, yola ve

yesil alana olara terkleri ve bdlgenin gelisme potansiyeli dikkate alinarak m2 birim degeri igin

1.825,-TL kiymet hesap ve takdir edilmistir.

Buna gore parselin dederi,

13.503,50 m? x 1.825,-TL/m2 = 24.640.000,-TL olarak belirlenmistir.

b) Insai yatirrmlarin degeri:

Insal yatinmlarin dederlendirmeye esas m2 birim bedelleri (kdri havi satisa/devire esas

rayi¢ tutarlari), binanin yapilis tarzlarn ve nitelikleri ile birlikte halihazir durumlari dikkate

alinarak saptanmis ve asadida tablo halinde sunulmustur.

Ozet olarak tesisin toplam degeri asagidaki tabloda verilmistir.

LOTUS

Arsa Degeri 24.640.000
insai Yatirimin Degeri 1.790.000
TOPLAM | 26.430.000

. _ Kat Oturum | Toplam mZ Birim o
Bina Adi Insa Tarzi Adedi AIa;u Alaznl Degeri (TL) Degeri (TL)
(m7) (m?)

idari Bina B.A.K. 3 761 1.902 170 325.000
Uretim | B.A.K. 2 2.750 4.000 110 440.000
Ek Bina Celik Konstriksiyon 2 450 650 206 135.000
Uretim Il B.A.K. 2 360 720 110 80.000
Uretim 1l B.A.K. 3 220 660 110 75.000
Sundurma (Depo) Celik Konstriksiyon 1 572 572 70 40.000
Marangozhane B.A.K. 2 60 120 110 13.000
Marangozhane (sun.) | Celik Konstriiksiyon 1 60 60 66 4.000
Uretim IV B.A.K. 2 1.860 2.220 110 245.000
Betonarme Sundurma B.A.K. 1 216 216 110 25.000
Ofis Binasi B.A.K. 5 504 2.520 154 390.000
Guvenlik Kullibesi B.A.K. 1 35 35 202 7.000
Depo B.A.K. 1 119 119 94 11.000

TOPLAM | 7.967 13.794 | TOPLAM 1.790.000
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C. Gelir Kapitalizasyonu Yontemi:

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkin bir yillik stabilize getirisini baz
alan bu yaklasim, yeni bir yatirimci agisindan gelir Greten miulkiin piyasa dederini analiz eder.

Bu ydontemde bir kapitalizasyon orani elde edebilmek icin karsilastirilabilir milklerin satis
fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir daha sonra konu milkiin sahip olunduktan sonraki
ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir.

Elde edilen deder, benzer milklerin ayni dizeyde getiri elde edecedi varsayimiyla
belirlenen gelir dlzeyi ile garanti edilen piyasa dederidir.

Bu analizde “Tasinmazin Dederi=Tasinmazin Yillik Net Geliri / Direkt Kapitalizasyon Orani”
formulinden yararlanilir.

Bélgede yapilan arastirmalarda benzer kullanim fonksiyonuna sahip is yerlerinin m? birim
kira dederlerinin 4 ila 10,-TL arahdinda oldugu belirlenmistir.

Tesisin gunimuiz ekonomik kosullari ve mevcut kullanim fonksiyonu itibariyle olusan
piyasa sartlarindaki direkt kapitalizasyon orani ise %4 olarak 6ngértlmustir.

Bu arastirmalar ve hesaplamalar neticesinde rapora konu tesisin mevcut kullanim
fonksiyonu, halihazir durumu ve 6zellikle Alarko GYO yetkilileri ile yapilan gériisemeye istinaden
tim bakim, onarim ve tadilat islerinin kiraciya birakilmis olmasi da dikkate alinarak aylik m?
birim kira dederi igin 3,3 TL kiymet takdir edilmis ve aylik kira bedeli ve satis dederi asadida

hesaplanmigstir.

13.794 m? (A)
3,3 TL/m? (B)

Tesis Yapilarinin Toplam Alani

Aylik m? Birim Kira Degeri

Aylik Kira Dederi (A x B) = 45.520,-TL (C)
Yillik Kira Degeri (C x 12) = 546.240,-TL (D)
Kapitalizasyon Orani = 0,04 (E)

Tasinmazin Dederi (D + E) = 13.655.000,-TL
Not: Yukarida hesaplanan kira bedeli tesisin kapali kullanim alaninin tamami igin belirlenmis olup
halihazirda kiract kullaniminda olan 11.368 m®lik kismin aylik kira bedeli yaklasik 37.515,-TL
mertebesindedir.

Sonuc:

Gorilecegi tUzere kullanilmasi mimkin olan iki yéntemle bulunan dederler arasinda %50
mertebesinde bir fark bulunmaktadir. Ancak gelir ydntemiyle hesaplanan bedel, binalarin
halihazir durumu ve mevcut kullanim fonksiyonu itibariyle belirlenmis olup imar
durumunun sadgladigi faydalari ihtiva etmemesi sebebiyle nihai deger olarak
tasinmazin “ikame Maliyet Yontemi” ile bulunan degerinin alinmasi uygun

gorilmustiir.

UZMAN GORUSU

Rapor konusu tasinmaz, Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerince bina olarak

GYO portfoyiinde yer alabilir niteliktedir.
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SONUC

Rapor iceriginde Ozellikleri belirtilen tesisin yerinde ve ilgili merciler nezdinde yapilan
incelemelerinde konumuna, arsasinin ylzoélcimi blyukligine, imar durumuna, yola ve yesil
alana vyapilacak terklerin mevcudiyetine, tesis binyesindeki yapilarin kullanim alani
buylkliklerine, insai ve fiziksel 6zelliklerine ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina goére
ginimiz ekonomik kosullari itibariyle,

A. Toplam piyasa degeri igin,

26.430.000,-TL (Yirmialtimilyondo6rtylzotuzbin Turk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(26.430.000,-TL + 2,443 TL/Euro (*) = 10.820.000,-Euro)

(26.430.000,-TL =+ 1,878 TL/USD (*) = 14.075.000,-USD)

3

B. Aylik kira degeri igin ise,
45.520,-TL (Kirkbesbinbesyizyirmi Turk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(45.520,-TL + 2,443 TL/Euro (*) = 18.630,-Euro)
(45.520,-TL =+ 1,878 TL/USD (*) = 24.240,-USD)

13

13

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro = 2,443 TL ; 1,-USD = 1,878 TL dir.
Doviz bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tasinmazin KDV dahil dederi 31.187.400,-TL'dir.
isbu rapor, Alarko Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhg A.S.'nin talebi lzerine ve 3 (iig)
orijinal olarak duzenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan
sirketimiz sorumlu degildir.
Bilgilerinize sunulur. 16 Aralik 2011
(Ekspertiz tarihi: 29 Kasim 2011)
Saygilarimizia,

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhik A.S.

Uygar TOST
Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi
Degerleme Uzmani
EKki: (Lisans No: 401681)

Konum krokileri ve uydu fotograflar

Tapu sureti

Kadastral pafta 6rnegi

Imar plan1 6rnegi ve plan notlari

Temel Tezkeresi ve Yap1 Muayene Raporu (7 adet)
Fotograflar

Degerleme uzmanlarini tanitici bilgiler

Degerleme uzmanligi lisans belgeleri

Degerleme sézlesmesi sureti

Kontrol Eden
Kivang KILVAN
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)
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Konum krokileri

2011/3513
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Uydu fotograflar:
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02.07.1998 EYUP UYGULAMA IMAR PLAN NOTLARI
16.07.2003 EYUP UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU TADILATI (genel plan notu revizyonu)
19.03.2005 EYUP UYGULAMA IMAR PLANT PLAN NOTU TADILATI (plan notu ilavesi)

(A) BOLGESI

(A} bilgesi iginde bem kiguk sanayi ve hem de ticaret ve hizmet amagh ¢arsi bilro ve bagka nitelikte yaps vapalabilis

(A) bilgesinde yer al izin verilecek koghk sannys torleri gevreyi kirktici ve rahatsiz edici kan siv) gaz atklara vol agmayan tiirler olacaktir. Aynca 208-209 kot
sanayilerden makama jehrive ve diferlen ile 204.231-239-243-260-280-292-391-393-395-396-399 kot nolu sanayiler kiigitk sanayi olgeBinde Uretim yapsaler dahi bu
Balgede yer almazlar.
[A)Botgesmde yer almasima izin vertlen ktigik sanayi tarleri ile ilgili tesisler igim nygnlanacak smar kogullan MAX. TAKS= 0.50 MAKS KAKS= 1,50 ve MAX kat 3'tor
(A} Béilgesinde yer alacak ticaret ve hizmet yapilan igin uygul k Imar kogullan MAX TAKS 040 (zeminde ve H=5 S0metre yiik TAKS (normal kstlarda ¥ 0.30 ile (
035 onim parsel baysklagu 750 m2'dir. 750 m2 “den kbguk parsel thdas edilemez. 730 m2 ile 3000 m2 arasindaki parsellerde max KAKS=1,50 dur,3000 metreden dlyek
pamll‘e)l igin minx KAKS =1.75 dir. Parsel boy0kIngn 750 metreden kogak alan verlerde max. KAKS 1.5 olmak kogulu (ke (T) ticarct fonksivonu verilecektir.

(8) BOLGES!
{B)Bolgesinde yer alacak ticaret ve hizmet yapilan igin uygulanacak Imar kogullart MAX TAKS 0.40 (zeminde ve H= 5.50m yuksckliginde ) TAKS(normal katlarda )0 30
Us 035 min. parsel biydikHigs 750 m2 “dir
750 metreden Xilguk parsel ibdas edilemez 750 m2 ile 3000 m2 arasmdaki parsellerde KAKS=1.5 dur.
3000 metreden biiyik parseller igin max KAKS =1.75 dis. Parsel buyukligo 750 metreden kiilk olan yederde max,KAKS =1.5 olmak kogulu ile (T} ticaret forksiyony
verilecektir Dondurulmug Sanayl olarak gos.al.aynen kullamlacak( yapilara ticari depolamn fonksiyonu getirllmedikge ve tevsine kat ilavesine izin verilmez.
(AVE (B) BOLGELERIYLE {LGILI GENEL HOKUMLER

“Cikmalar emsale dahildir -Imar kagulu olarak saptanmis mén parsel bayukloklerine gore ifraz yapilamaz
-Bir parsele birden fazla bink vapuabilic -Bodram katlar parselin tamamanda otopark olarak kullanilmak kaydiyls emsale dahil edilmeyceektir -{A)ve (I3) bolgeleri iginde
aygalanmak fizere getindimig olan yukandaki bmar kogullar yalne ba bolgeler igin gegerli olup diger ticaret ve is alantannda kullamilmaz. Her 100 metrelik brie ingant alans
igin 2 araghk otopark alans synkscakise.
GENEL HOKOMLER

+Planda igaretienen korunmas gerekls yapilar scin. eadilst tamirat yenileme gibi midabaleyvi gerektiren durumlants fstanbal 1 sumarali ktltur ve tabist varl&larmi korams
gOrligh almacaktir «Plan buttindnde sescilli yap ve eserler mutlak korunacaktir
Yayn yollan dzeilikle eskl verlegim dokusu niteliklerinin ganomoze kadar karunmas oldugi soknklann kaplamslars korunacak yahut tag kaplama olarak yenilenecektir -
Planlama alant erisinde: bahge duvarlan, kuyw, gegme, hazire, ngag gibi elemaniardn aynen konmacak gerekirse usulane uygur higimde onanlacakti-Tescilli parsellere
kamgu olan parsellerde yapilacak er tarly msidahalede ISTANBUL | numaraly kiltor ve tabiat varliklans korums kuraly gieost alinacakur,
Kosunmas gerekli - tgmmaz kaltir varhkisnnm berbanpi bir sekilde yok odmalan halinde tescilli parselde vapilacak uygulama igin ISTANBUL | sumaral kovans Larigh
almacaktir «Yesil alan, efiitim alantan sosyal alanlsr ve diger kamuya ait alanlar terk edilmeden uygulama yapilamaz
Kot Iseanbal imar yoreHmeligine tabidir Egimli arazsde birden fazla bodram katy iskan edilemez-Cati arus) katt yupilamiz,
-Buten parselierde 19 11 1985 sarihli Istanbol imar yieeltmeliginia 14,01 maddesi uygulanir, Uygaloma yapilacak parsellende meveut ngag varsa revizyony yapile ve
konulabilir agaglar gerekli olaw agng sayuindan dagulor.
“Taks Kaks ve emsale tabii yerlerde yonetmelik bing ceple ve derinlik gart arnmaz,
“Yaps adass ortasinda kol badta ifz parseller yapilacak ada ctodome gore bitigipindeki parselle tevhid edilecektir. Ancak bitigigindeki parsellerde yapilanma rohsstl
olurak tegekkal etmsg ise bu durumda yapilanma aynk tizam on,yan ve arka bahgo mesafeleri 3,00 metre He 6.0 motre olacakti. D parsellerde min, 4.00 metre cepbe
penighiinia suplanmas amaceyln bahge mesatelor 200 metreye indieilebilic
<Egitim ytinetim ve wosyal hizimet binakenda avan proje uygulanacakr
Yeni ifroz tekliflerinde Istanbul smas sonetmeligi kogullan uygulanscaktsr-Agikianmayan hususlarda [stanbul fmar yinetmeligh gegerlidic-Rami-Topgular kigak sanays ve
ticaret bdgesinde hig Wi gruptan biylik sanayi ve depoluma tesisi kurulamaz Bu bolpedeki meveut biytk sanayl ve depolama tesisleriyle igili alanlar doldurulacak ve yeni
tovel band verilmeyocektir -Haval yoksek gelirien hatlan alusda TEK yoseemeliginin dgili hikimlerine gore uygulsma yapilacaktr -Tevhit iglemindon doluy: knt
kazamibamaz,-Eonsallor net alan tzerindes hesaplanacakur,
Plan tasdik il gerisinde, plan lzerinde tevhit ol dahl 16072003 tasdik tobli plan notlan kogullarma garo parsel buyaklokler dikkate almarsk wypulansa
yapibabilie (10032008 L.1°1)
JKONUT ALANLARI

Hitgik ve blok nkzama tabis yerlerde on babge mesafosi 0.00 m.dir, Aynk ntzama tabii yerlerde on bahge mesafesi 5,00 dir

Binn oephelert

Cephe gunighifs 10.00m. ye kadar olan parsele yan bahge mesafesd 0.00 m dir (bitiyik nizam)

Cepho gentgligs 1000 m dahil |5 00m ye kndar (15.00m dahil) clan parsellerds Bir taraftan 3 Olm, yan babgo mesafesi birnkalir (ikiz blok bagi)

Caphe genigliti 15,00 m.den geniy olan parselionde INi tamaftan 300 er metre yan babge mesafesi birakshir (ayrsk nizam)

Mevewt tegehklden dolsy) nynk blok nizama 1abl parsellerde min blss cephest 6.00 m, Dir yan babge mesafeleri 6.00m cephieyi sapfuyscak yekilde min 2 00 m ve kadar
szzltilabitiv.-Konut alanfarmda terus cat yaprlamaz. Catimey il 4433 0 gegemer

Biok mizamds ara parsclierde bina cophiesi mind, 00 m dir

Weveus tegekkul veyn parselasyon modent [l blok bags veya (iix ok yapmak zorunda olan parsellerdo bing cephiesi 4.00 m. ye yan babge mesafosi 2.00 m yo kadar
saalnlabilir

EINA DERINLIKLERI

\os dahge mesafesi W2 dirBina derinhiginin $00 m den ar kalmas halinde arka bahge herhangl bir noktads 100 m den az kalmamak sam ilo 9.00m ye kidss
s Blok amm yspdagmeda blok arka gerginm %570 sepekh il e cidele yapn dizilorinde uradoki yapiarda mevewt tegekkike uyulur. Maksimum bina derinligt
<000 m i Parsel derinligh 7,00 move daba ax olan parseliends komve parseliendeks meveut arka hahge tegekkolune gore parsel derinlifiince bina fzni verilir kmar plammnds
sdiinds evvel rubsath yapilmug ve 2981/3290 sayili vasalars goes rubsar ve iskan oy yopilards yapilacak dave katlar imar istikameting ve komgu pansele tecavitede
ok kogaluyla planm o gordiga wtifisyn kadar mesveur dins Sigolerine gors yapilabilir

CALISMA ALANLARI

T aretl vicaret abanlanmda (st Kather ticaret amagh kullandacaknr mas bona derinlifi 30,00 m dir, Arka bahos mesafelesi hi2 tin babpe mesafelert 0 olap, Istenbel

war soncnmdliginin T06maddesinin 3 nolu balamane tabidir Zemis Latler parsel tanmminda kullanibmaz -16,01,1963 wsdik waribli Marangozlar Sitesi Mevzii mar
Flanmas blok gzl alanlardn sergi sstig depolama el sanatian ags; 1her mmalen mebilys Sogemeciligs yapalir.

=Akamain Lrsyealanoda yapilanma He6.50 metre olup teknk siems sadioms d0lumy intifas benzin istasyonuyln Ngili avan projeve gore tespit edlin.»T) ke igarstli
Wimniande oo Ratlar tisaret veyn konut amagh kullamilabilir Zemis katlerdaby vap sahan tst kntlardn gkma harig konut tsban alam kadardsr. On arka ve yan bahge mesafcler!
0 Boigede verllenler gibidir Diger bususlarda konut sahalazmnds gosierilen sckamicr sygulanacakur,

-Plas bitaninde wmlep edilen tevhis islemlerinde Planluns Medoritgansn gorese v hagkantik oluri alinmsdan uygulamn yaplamaz.

JEO! NN

1-31 07 2007 tarible Bayindalik Bakanlis Afet Igleri Genel MOduriiss erafinden cazylanan jeolojik-jenteknik Etid mporunds pianfame slani

1 1-Yericgime uyzun slanker

1.2-Onlemis alintsr

A0A 1 Biigess 5)0.A2 Bolgesi c)0A.2 Blgesi d)0.A 3 Bolges: e A % Belgen DO.A6 Bolgesi

1.3-Uygun Olmayan Alaniar

ajll.0] Bolgesi 5L 02 Balgesi ¢)U.0.3 Biilgest

clarak soniflandinimg olup; raporun ilgili bulundugu zlana ait yerlesims weguniue Segerlendinmesd ve soneg bodimundeki hususlar imar duramn cki olark veribeeck ve
parsel bazinds hazilenacak olen peolojik ve jeoteknik raponda dikkate aluaceisr

2-Yerlegime uygun alinlarda yooctmelifin 0ngord0fie sekilds iki kats gecen yamilands persel veya nda bazinda jeobojik ve jeoteknik ettitler vapilacaktr.

FOAL-0A-0 A4 ve OAS. bolgelerinde yapilacak vapilar igin pazssl buzemds woboyih ve jeoteknik etiltler yapilacakti.

4-0A3ve O A6 bolgelerinde yaplacsk yapilar igin parsel baznda sondajl syrmnt: seoloiik ve etitler yapilacak ve bu rapodlar Bayindirhik Bakanlg Afet Igleri
Genel Madariape wrafisden onaylanacaktar.
5-Plank } dz ilgili yoneltmeliklerde befittilen vo yupi fnleos kot o 1 den bayiik olan yapilar igin hozirlanacak taporlar Bayisdicdik Bakanligs Adet [gleri

Genel Modilrlapil twrafindsn cnsylanacaktir
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Tesisin Goriiniimii
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Uretim Yapilar: ve Boliimleri
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Tesisten goriiniisler

LOTUS

43



LOTUS

44



Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir
Yedek Subay

: M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evii

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Insaat Miihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995
Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996
Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi
Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Agustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Eskidji Gayrimenkul — Istanbul;
Gayrimenkul Danismani

Colliers International- Istanbul;
Yatinm Danismani

: Uygar TOST

: Kocaeli, 02.01.1979

: Evii

: 01 Nisan 2011 / 401681

: Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi

: Yildiz Teknik Universitesi / 2002

: Mart 2004 - Ekim 2004

: Ocak 2005 - Mayis 2005

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. : Mayis 2005 - ...

Degerleme Uzmani
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'I'SI)AK TORKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 14,04 2003 No 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Sert:VIIL No:34 sayl "Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicll Tutmaya Nigkin Esaslar Haldunda Teb#ig " uyannca

Mustafa Kivan¢ KILVAN

Degedeme Urmankg Lisansire almaya hak kazanmugtir, / :

( /

A [
Y.Ziys TOPRAK

BIRLIK BASKANI

'I'SI]A TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 01.04.2011 No : 401681

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas Kurulu'nun Serk: VIIL No34 sayih “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Uygar TOST
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhigs Lisansims almaya hak Kazanmagtie

A obndn_

ilkay ARIKAN 2 Nevzal OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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